EXPOSE

Atriumhaus mit Potenzial
Bornholzweg 77
32457 Porta Westtalica
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Annika Plum Immobilien
Ravensberger Str. 9 - 32547 Bad Oeynhausen
www.annikaplum.com
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Viossives Ai‘ rivmhavs mif viel Tjrivm‘g hire
P

.’J,-I-r‘,., - ¥ [
PPt

-.-'- I:-'..i-'..._
i

e e e
-1--. 11;

Wir prasentieren lhnen ein massiv erbautes Atriumhaus (Bj. 1972) mit
auBergewdhnlicher Architektur und viel Privatsphdre. Dank der intelligenten
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Hanglage ist das voll unterkellerte Gebdude aut beiden Etagen von auben *ﬁ“ ¥
ebenerdig begehbar.

Das Herzstiick der Immobilie bildet das Afrium: Ein geschitzter, ca. 100 m?

grober Innengarten mit Teich, der durch bodentiefe Fenster optisch naht- _ Sane, S Amts &N , | .

los in den groBziigigen Wohnbereich tbergeht. Das Haus bietet enormen ROERIR VAN AN A o e P
Wohnkomfort, richtet sich aufgrund des allgemeinen Renovierungsbedarfs ' | ¥ WY S Wl
iedoch speziell an handwerklich begabte Kaufer, die diesem Rohdiaman- T — N NN TR U 72 S S|~
ten neuen Glanz verleihen mdochten. | | RN Ly R N\ | [ B

Wichtige Gewerke sind bereits erledigt: Das Dach wurde vor rund 10 Jahren
ermneuert, die Fenster ausgetauscht und die Ol-Zentralheizung lguft zuver-
|Gssig. Die Sanierung der Nord-Oberlichter wird aktuell noch abgeschlossen.
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Das Objekt befindet sich in traumhafter und ungestérter Lage von Porta
Westtalica, direkt am Landschaftsschutzgebiet. Das Haus liegt ruhig an
einer 30er-Zone und bietet einen herrlichen, unverbaubaren Blick ins
Grine sowie in das weite Ravensberger Land.

Trotz der Ndhe zur Natur - Felder, Prerdekoppeln und ein Pferdehof
befinden sich in direkter Umgebung - profitieren Sie von einer sehr
guten Infrastruktur fur den tdglichen Bedart. Die Nachbarschaft ist GuBerst
ruhig und angenehm (aut dem Nachbargrundstick stehen lediglich
Food-Trucks zum Verkaut, es gibt keine Larmbeldstigung).
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AUSSTATTUNG INNENBEREICH

Obere Wohnebene (ca. 135 m?):

. Zentrum: Imposanter, 70 m? groBer Wohn-/Essbereich mit Holzbalken-
decke, gefliestem Boden (ganzflachige FuBbodenheizung) und boden-
tiefen Fenstern (Ausrichtung Sud, West & Atrium).

. Kiiche: 17 m? grobe Wohnkiche (L-Form) mit Zugang zum Wintergarten.
(Hinweis: Alte Kiiche muss entfernt werden).

. Schlaftrakt: 2 hel
mit Wanne & Fu

e Schlaf-/Gdstezimmer, Ankleidezimmer (11 m?), Bad
bbodenheizung sowie ein separates Gdste-WC. Hoch-

wertige Tropenholz-Innentiren.

Untere Ebene (ca.

125 m* Wohnbereich + ca. 73 m* Nutzfliche):

. Eingang: Reprdsentativer Haupteingang mit Diele und gewendelter

Massivholztreppe

. Wohnen & Arbeiten: 2 vollwertige Zimmer mit groben Stdfenstern.

. Nutzrdume: 29 m? grober Hobbyraum, Hauswirtschaftsraum (12 m*
Heizungsraum und Vorratskeller.

. Parken: Direkter Gebdudezugang zur 20 m* groen Garage.
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WEITERE AUSSTATTUN

AuBenbereich & weitere Nutzildchen:

. Wintergarten mit angeschlossenen Abstellrdumen (inkl. Oltanks).

el I

. Uberdachte Terrassen (Kiche: 17 m?, Innengarten: 19 m?).

“-

. Eingezdunter Gartenbereich mit Stdterrasse vor dem Haus.
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HIGHLIGHTS ECKDATEN IM UBERBLICK

. Atrium-Architektur: Wind- und blickgeschitzter Innengarten (ca. 100 . Kaufpreis: 319.000 €
m?) mit Teich, der eine grine Oase im Herzen des Hauses bildet. - Wohnfléche: ca. 260 m>

. TUV-abgenommener Heizkamin: Warmwasser-Heizkamin im Wohn- . Grundstiicksfléche: ca. 600 m2
bereich fir wohlige Warme und eine effiziente Unterstitzung der Heiz- ,
anlage. - Limmer: 6

. Ganzfldchige FuBbodenheizung: Angenehmes Raumklima im gesam- - Baujahr: 1972

ten oberen Wohnbereich und im Badezimmer.

. Fir Weinliebhaber: Gemauerter Weinkeller mit ca. 260 integrierten
Tonr6hren.

. Tropenhaus & Werkstatt: Ein 42 m* groBes Gewdchs-/Tropenhaus
sowie eine 23 m* grobe Werkstatt bieten Maglichkeiten fir Hobby-
gdrtiner und Bastler.
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Annika Plum Immobilien
Ravensberger Str. 9 - 32547 Bad Oeynhausen
www.annikaplum.com
Maklerprovision fur Kauter in Hohe von 3,57% inkl. MwsSt.




