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Haus Schlesien,
BismarckstraBe 1

32545 Bad Oeynhausen
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OBJEKTBESCHREIBUNG
Haws Schlesion - Hier trifft chhwf‘m avt Zokunft

Die umtfangreichen Sanierungsarbeiten an dieser historischen Stadtvilla
biegen aut die Zielgerade ein. In Kirze prdsentiert sich das ,Haus Schle-
sien” in neuem Glanz und ist bereit fur den Erstbezug. Das Objekt ist eine
gelungene Symbiose aus der Grandezza vergangener Epochen und tech-
nischer Perfektion der Gegenwart. Wahrend die Fassade den Charme der
Grunderzeit verspriht, wurde das Innere kemsaniert und aut den modemen
Standard eines KiW-Effizienzhauses 55 EE WPB gehoben. Aut dem eigenen
Grundstiick stehen den Bewohnern insgesamt 7 Stellpldtze zur VertGgung
- ein seltener Luxus in dieser zentralen Innenstadtlage.
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HISTORIE & ARCHITEKTUR

Das Haus Schlesien” blickt aut eine bedeutungsvolle Geschichte zuriick. Als
eines der ersten Gebdude in Bad Oeynhausen vertigte es bereits histo-
risch Uber einen Personenlitt - eine Tradition, die heute mit modernster
Technik fortgetuhrt wird. Die Architektur besticht durch klassische Eleganz:
Hohe Decken und eine reprdsentative Fassade zeugen von einer Zeit, in
der Bauen noch Kunst war. Diese historische Substanz wurde behutsam in
die Moderne tbertthrt, um menschlich warme Wohnkultur mit hochstem
Komfort zu vereinen.
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Die Adresse BismarckstraBe 1 bietet das Beste aus zwei Welten. Sie resi-

dieren in einer ruhigen, von historischen Bauten gesdumten Umgebung

und sind doch mitten im Leben:

. Erholung: Der prunkvolle Kurpark im Renaissancestil liegt nur wenige
Schritte entternt und Iddt zum tdglichen Entspannen ein.

. Versorgung: Der regelmaBige Wochenmarkt, die FuBgdngerzone und

zahlreiche Geschafte der Innenstadt sind bequem fubldufig erreichbar.

. Anbindung: Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie von einer exzellen-
ten Infrastruktur.




DAS PENTHOUSE (WOHNUNG 9)

Das Highlight des Hauses befindet sich im 3. Obergeschoss. Die Wohnung
9 bietet aut 78 m? Wohnfldche ein Raumgefuhl der Extraklasse.

. licht & Luft: GenieBen Sie offene, lichtdurchflutete RGume durch grobe
Fensterfronten und den direkten Austritt auf lhre groBzigige Dachterrasse
und den franzosischen Balkon.

- Der lLift-In“-Luxus: Diskretion und Komfort aut hochstem Niveau - der
barrierefreie Autzug téhrt Sie vom Erdgeschoss direkt in lhre Wohnung.

Kein Treppensteigen, kein Flur, sondern ein Entrée direkt in lhr privates
Reich.

. Raumaufteilung: Ein intelligenter Grundriss, der pertekt tir Paare oder
Singles mit Anspruch geeignet ist.

. Weitere Abstellmoglichkeiten sowie die Waschkiche befinden sich im
per Aufzug erreichbaren Keller.




INTERIEUR & DESIGN
Noh(fohl-Ambiente mit Liche zum Defail

Bei der Ausstattung wurde nichts dem Zufall Gberlassen. Das Interieur strahlt
Wertigkeit und Behaglichkeit aus:

. Boden: Gedltes Eichenparkett sorgt fur einen warmen Emptfang, stilvoll
akzentuiert durch weiblackierte Hamburger FuBleisten.

. Raumgefuhl: Die hohen Decken harmonieren perfekt mit den extra
hohen Innentiren (2,25 m), die den Rdumen noch mehr GroBzugigkeit
verleihen.

. Bad mit gehobener Ausstattung: Dusche mit Regenbrause, groBforma-
tige kalibrierte Fliesen sowie Marken-Sanitdrkeramik von Villeroy & Boch
und Armaturen von Hansgrohe setzen MaBstdbe.



TECHNIK & ENERGIE
Vedkernes Em/rgwk@m@ﬁ  omart tome

Hinter der historischen Fassade arbeitet Technik von morgen, die lhren Alltag
erleichtert und Nebenkosten senkt:

. Nachhaltigkeit: KtW-Ettizienzhaus im Standard KtW 55 EE WPB mit Fernwdrme-
versorgung.

. Warme: FuBbodenheizung in allen Rgumen mit thermostatgesteuerter Einzel-
raumregulierung.

- Smart & Sicher: Eine moderne Elektroinstallation mit Schalterprogrammen von
GIRA und HOMEMATIC, eine Videosprechanlage sowie TV- und LAN-Anschlisse
in den Wohnrgumen sind Standard.

- Wasserqualitdt: Eine zentrale Wasserenthdrtungsanlage schitzt thre Gerdte
und sorgt fir weiches Wasser.




HIGHLIGHTS & INVESTMENT

Diese Wohnung ist nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine wertstabile Kapital-

anlage mit steuerlichen Vorteilen. el PN

- Wohnung: 3. Obergeschoss (Penthouse), 78 m?, 3 Zimmer, grobe Sudterrasse Emml DACHTERRASSE 2D
mit Abstellkammer sowie zusdtzlicher franzdsischer Balkon zum Kurpark. - - 't L | ;l__ _l

. USP: Direkter lift-In“-Zugang in die Wohnung. | —

. Qualitdt: Kernsanierung zum KtW-Effizienzhaus 55 EE WPB (Fernwdrme). ‘ e |

. Ausstattung: Eichenparkett, 2,25 m hohe Weiblackttren mit Stilzarge, Design-Bad. | S "

. Parken: Eigener Stellplatz auf dem Grundstiick. Caacon

- Finanzvorteile: Sonder-AfA moglich sowie KiW-Darlehen mit Tilgungszuschuss.
. Status: Ferfigstellung voraussichtlich Q3-Q4/2026
. Kaufpreis: 499.000 €
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Annika Plum Immobilien
Ravensberger Str. 9 - 32547 Bad Oeynhausen
www.annikaplum.com
Maklerprovision fur Kauter in Hohe von 3,57% inkl. MwSt.



